
































PART 1. CRITERIS EN EL PLANEJAMENT URBANISTIC
Arees especialitzades

PROPOSTA PLANEJAMENT

Delimitacié de les arees en sol
urbanitzable amb criteris de reduccid
de sol, preveien zones de separacid
amb altres assentaments.

Delimitar les arees en sol no
urbanitzable mitjancant instruments
de major detall (PEU).

Fixar zones verdes perimetrals de
transicié publiques o privades.

Sol-licitar/aportar alternatives
volumetriques dels algats en una
escala on es pugui observar I'entorn).

Regular les tipologies edificatories
més coherents amb 'entorn (cobertes
inclinades, dimensid parcel-les etc.)

Delimitar zones no edificables

Projectes d’urbanitzacié que incloguin
projectes de jardineria adequats.
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AREES ESPECIALITZADES

DP: Art. 2.8 1 OQP 4 Arees
especialitzades i OQP 51 0QP 10
sistema d’urbanitzacions i OQP.18
Facana maritima.

v’ Evitar la ubicacié en espais d’alt
valor productiu i espais agricoles
singulars. Catalogats al (OQP 4).

v Minimitzar 'impacte visual. Factor
per a la localitzacid i definicio de
limits.

v Evitar conurbacioé urbana i efecte
aparador.

v Ordenacié que permeti harmonia
volumetrica i qualitat de les
facanes perimetrals. Catalogats els
nodes territorials objecte de
transformacio on caldria tenir més
cura (OQP 4).

v" Tractament monumental dels
elements significatius
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El sol no urbanitzable

PROPOSTA PLANEJAMENT

Identificar els patrons agraris existents
a escala local

Estudiar el model d’activitats d’interés
al municipi per tal de valorar les seves
limitacions , com per exemple: ha.
maximes destinades a aquest Us en tot
el terme, distancies entre activitats,
numero d’activats, sostres maxim etc.

Delimitacié d’ambits de proteccio
estricta

PART 1. CRITERIS | MESURES EN EL PLANEJAMENT URBANISTIC

Prioritzar una regulacio de les activitats
“condicionades” davant de la regulacié
dicotomica (admes / prohibit).

Deixar la delimitacié d’ambits
d’activitats admissibles als instruments
de major detall PEU o PAE.

Regular la necessitat de la tancaii la
seva ubicacié cami/ activitat

Regular les distancies dels espais
transformats respecte la xarxa de
camins i limits de parcel-la.
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SOL NO URBANITZABLE

DP: Art 2.3 Modelacié agraria + OQP 6
Paravents i tanques+ OQP 7 sistema
de canals i infraestructures
hidrauliques + OQP 14 Paisatges
agricoles

v’ Els paisatges agraris catalogats
singulars han de ser objecte de
proteccio estricta. Catalogatsa I’
(OQP 14).

v’ Proteccié i ordenaci6 dels
paravents de xiprers, la xarxa de
canals i regs.

v/ Manteniment imatge espai
fragmentat.

v" Evitar obertura nous camins.

v’ Aprofitar els canals de pas per a
les xarxes de serveis.

v’ Limitar ubicacié de tanques.

v' Aplicar els mateixos criteris d’
arees especialitzades a les
instal-lacions configurades en
extensio (parcs solars, gestio i
diposit de residus etc.). 13



PART 1. CRITERIS | MESURES EN EL PLANEJAMENT URBANISTIC _

El sol no urbanitzable A o s

iy e ! SOL NO URBANITZABLE
DP: Art. 2.1 Geomorfologia + OQP 15
Singularitats geomorfologiques

v’ Restringir i limitar noves llicéncies
d’explotacio d’activitats
extractives en els paisatges
singulars identificats.

Art. 2.2 Aigua + OQP 8 Paisatges
fluvials+ OQP 9 Paisatge aiguamolls

PROPOSTA PLANEJAMENT

Identificacid dels espais singulars
a nivell morfologic i vinculats al
sistema de l'aigua

v’ Separaci6 de les edificacions de
100 m respecte els rius, rieres,
llacs, estanys i pantans.

Delimitacié d’ambits de proteccid

. v’ Propiciar la continuitat dels
estricta.

conreus dins les zones humides.

Prioritzar una regulacio de les
activitats “condicionades” davant
de la regulacio dicotomica (admes
/ prohibit).

v Promoure la integracio
paisatgistica de les obres
publiques que afectin o travessin
trams fluvials.

Deixar la delimitacié d’ambits
d’activitats admissibles als
instruments de major detall PEU o
PAE.
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® PART 1. CRITERIS | MESURES EN EL PLANEJAMENT URBANISTIC D

El sol no urbanitzable

SOL NO URBANITZABLE
DP: Art 2.4 OQP 17 Fites i fons
escenics

v’ Evitar la desfiguracié de les fites
paisatgistiques catalogades

Art 2.10 Miradors i itineraris + OQP 16
Miradors i itineraris.

v’ Facilitar 'accés dels ciutadans a
aquells llocs on la percepcié del
PROPOSTA PEL PLANEJAMENT paisatge és més amplia i

suggerent.
Identificar de les fites visuals i fons
escenics catalogats. v’ Cal posar en especial atencio
aquells miradors i itineraris
Condicionar les dimensions, accessibles (periurbans i camins
volumetria i colors d’edificacions que de ronda)

poguessin afectar les fites.
v’ Evitar la preséncia d’elements

Determinar aquells itineraris de més situats a primera linia que

interés paisatgistic, especialment els irrompin negativament el camp

camins de ronda. visual dels principals miradors
catalogats

Relligar la xarxa de camins amb el
sistema de vials i zones verdes del
nucli.
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PART 3. ACTUACIONS EN EL SOL NO URBANITZABLE




ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS _

Ampliacio d’una explotaciéo ramadera

Dades actuals

Superficie construida actual: 647,30 m?
Superficie finca: 3,07 ha

Objectiu

Ampliacido de I'explotacié ramadera bovina existent
per a la millora del benestar animal i sense augmentar
la capacitat actual.

Proposta

Nova nau de 1.350 m? ubicada al nord de les
construccions existents.

MUC vigent
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‘ ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS
Ampliacio d’una explotaciéo ramadera

Visuals cap al'est

Visuals cap al nord e o Visuals cap a l'oest

Visuals cap al sud
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ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS
Ampliacio d’una explotaciéo ramadera

Proposta Facanes i coberta

Possible alternativa

Fotomuntatge
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ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS _

Instal-lacié de captacio solar fotovoltaica sobre el terreny

Dades actuals

Superficie de la parcel.la de I'actuacié: 4,02 ha
Superficie construida masia existent: 1.337 m2

Objectiu

Implantar una instal-lacié de captacid
fotovoltaica d’autoconsum per abastir una
destinada a I'ds d’hotel rural.

Proposta
Instal-lar 95 moduls distribuits linealment sobre un

terreny agricola ubicat al costat de la carretera GIV.
Emplacament
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Ubicacio

Longitud

ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS

Instal-lacié de captacio solar fotovoltaica sobre el terreny

"
H Rasa \w
_ '-l sk _—— Arqueta M\\
17006A00T00056 :( e ¥4 ‘\:\
i DETALL RASA
EJ 5~
Superficie ocupada per la instal-lacié: 267 m? )
rasa ConneX|é f|ns |a mas|a: > 100 m | (NN {MNE -HUN (NN RNNQ HhE0 NNNE ANN] NNk NHN) (58] [BEY) (RN [HpS NN (4NN INND ENNN §NH) HHE) | BN mHK
Separacié plaques des de la carretera: 14 m 96.89
[ : —
Perfis estructura Inclinacid Madul
,{,..»2""
Ve 5
..:H

IstuG

El paisatge des de I'escala local. Gestio, ordenacio i valoritzacié dels espais oberts

10



@  ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS D

Instal-lacié de captacio solar fotovoltaica sobre el terreny

Mesures previstes .
Mesures previstes
Il'I
|'| v’ Ubicar el camp fotovoltaic en el camp de conreu i
- aportar terres vegetals a la zona de conreu per a
noves plantacions
Mas
Pt iilin i v’ Tractament de suaus talussos per minimitzar
: wﬁq 3 I'impacte visual
_.'3 * ‘ ". B § !
.“-\ % . .7 . . .
L ‘ ' g o ' o v" Conservacio de les plantacions d’oliveres existents

9\\ . E
= . 8 §
§ v" Plantacions lineals de nous exemplars d’oliveres
per generar ocultacié del moduls

Estat actual
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Fotomuntatge
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@  ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS D

Instal-lacié d’una residéncia canina i refugi d’animals

Parcel.la

mE

Dades actuals

Superficie de la parcel.la: 18,50 ha

Objectiu i proposta

Implantar una residencia canina al sud del mas
existent per a una capacitat de 64 gossos.

Superficie construida edificacié: 444 m2

Ocupacid total : 810m2 + 165 m? pati exterior
Alcada edificacio: 3,35 m

Visual des del cami

F
14

Visual cap a l'est

Visual cap al nord

Emplacament
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@  ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS D

Instal-lacié d’una residéncia canina i refugi d’animals

Mesures previstes

v’ Materials i acabats similars als edificis existents:
color terros.

v Implantacié de tanques talla-vents de xiprer com
element d’ocultacié de la nova construccio.

v Vegetacié arbrada lineal en tot el perimetre de
I'edificacio.

Proposta faganes X = q

Fagans Tancea
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@  ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS D

Instal-lacié d’una residéncia canina i refugi d’animals

Alternativa

Proposta vegetacié

Visuals estat actual

IPASIT AIGIES PLUVIALS

OG54 SEF TIA

CAM] DEL MAS LA RARRACA

Visuals proposta

LLEGENDA
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@  ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS D

Ampliacio d’una masia

Visuals externes nord i sud
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ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS
Ampliacio d’una masia

Planta i algats proposta ampliacio inicial

i

SECSIN $1 E_ 1100

[l

BECEISN B2 E_ k1

AEADE A1 E_ 100

Fotomuntatges
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@  ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE. MESURES i EXEMPLES CONCRETS D

Ampliacio d’una masia

Estat actual Nova proposta d’ampliacio
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