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Nuevos instrumentos de integracion del
paisaje en el planeamiento urbanistico.

El caso de NARBONA (Francia)




Observatori del Paisatge
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Méditerranée
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Réalisation : Citadia Conseif
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f'\ _ _ Narbonne
Observaor dl Poscge Les grands paysages que I'on doit au relief e

Le littoral méditerranéen La ville de Narbonne Le piémont des Corbiéres Le massif de Fontfroide
et sa cathédrale

Etang de Bages La plaine viticole Le plateau du Quatourze Le massif de La Clape




(o Les éléments identitaires du paysage urbain : le patrimoine aroQane

d'ouverture

La cathédrale
St Just

Le canal
de la Robine




['\ . _ Narbonne
Obsentor del Pisolge Les paysages peri-urbains en souffrance i

Des zones économiques étendues au bord des étangs ... Une urbanisation sur flan de colline sans intégrati on...

Le contact agressif entre les zones agricoles etur  baines Des zones encore épargnées car elles sontino  ndables




Cd' Les éléments identitaires du paysage rural

La vigne et les domaines agricoles
e

et les écluses

Les monuments historiques : la cathédrale St Just e




Observatori del Paisatge

Principales fonctions urbaines

d'ouverture

Polarités

Hyper-centre {commerces, services,
résidentiels, administrations)

Péle industriel

Pole commercial

Equipements structurants
(gare de voyageurs et de marchandises)

Occupation urbaine de I'espace

Résidentiel dense

Résidentiel pavillonnaire dense
Résidentiel pavillonaire isolé et
hameaux

Equipements de loisirs (complexe

sportif, thédtre, campings, plage...)
[Z] Hopitaux/ Clinique

=== Autoroute

Voirie principale

Voie ferrée

Projets a venir

Février 2011

- Projet urbain (AU et I1AU)

€ cmanpia
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Trames Vertes et Bleues Les enjeux

Réservoirs de biodiversité
s Coeurs de biodiversités inventoriés, protégés et gérés
7777 (inventaires ZNIEFF, réseau NATURA 2000,...)

D Grands ensembles naturels et paysagers, participant a
Féquilibre global des écosystémes (PNR de la Narbonnaise)

Elements de la “nature ordinaire”

Trame arborée (haies, ripisylves, bosquets, alignements, bois)

Espaces ouverts favorisant la biodiversité (prairies, friches)
= Ecosystémes aguatiques (Cours d'eau, canauy, fossés, étangs)
il Jardins familiaux existants contribuant au maintien de la
T biodiversité en milieu urbain
Connexions écologiques existantes et & restaurer

== Corridors écologiques fonctionnels

o™
S Entraves aux trames vertes et bleues

0 1 2 4 Zong urbaine oy industrielle < Corridors écologiques a créer ou a restaurer
Riloinatres <L Ceinture verte a développer aux portes de la ville

l. CITADIA Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel  Réalisation : Citadia




r\ arpbonne
Observatori del Paisatge I'esprit

d’ouverture

TEGRATION ET DURABILITE DES INSTALLATIONS

Recalification du centre-ville (en lien avec le PSVM)

Prolongements d'opérations : extensions urbaines {zones
a urbaniser : PLU 2008}, gestion de la consommation fonciére
par des seuils de densités

Comblement des dents creuses : densification, intégration
paysagére et perméabilité des déplacements (connections)

-

gare potentielle (réserves fonciéres, connections VRD...)

Requalifications des entrées de ville : ameliorer l'effet
vitrine depuis les axes de circulations | intégrations paysagéres,
végétalisation et mixités des constructions

Grands équipements et ceinture verte : aménagements
d'équipements récreatifs, touristiques et paysagers (Musée de
la Romanité, parc urbain paysager de la ZAC des Berges de la
Robine)

4 Extension a long terme : liaison avec la ligne TGV et sa
%

) Réduire les impacts sur l'e

ANy Transitions Ville-Nature : traiter les franges urbaines avec
— 2 campagne et les milieux naturels (stratification du végétal,
espaces tampons, support de mobilités douces. )

Végeétalisation : protéger et promouvoir le végétal dans la
ville, préserver les paysages, améliorer la qualite urbaine et le
cadre de vie.

Eaux & Energies : promotion des installations en lien avec la

o

AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU

captation des eaux pluviales, I'économie et la production
d'énergies renouvelables (sur 'existant, intégrer aux nouveaux
projets et permis).
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AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU
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TENSIFICATION, CENTRALITES ET MIXITES

aroonne

I'esprit
d'ouverture

a proximité du centre

Densification des boulevards : renforcement des avenues
traversantes. Opérations de renouvellements urbains avec
densités et accessibilités accrues

b WF@; ésidentielle

Coutures urbaines : renouvellement urbain et échelonnage
O des emprises et des hauteurs. Traitement des covisibilités par le
recul et la végetalization des abords

) Equilibrer et accroitre 'smploi dans la ville centre

Prolongements d’opérations : extension du tissu
economique depuis les zones d'activités, gerer les deplacements
et les impacts sur la consemmation fonciére et le paysage

Renfoercement des micro-polarités : amélioration de
©  raccessibilité, de Ia visibilité, Extensions du maillage commercial
et des locaux tertiaires

() Anticipation des réaffectations des locaux :
délocalisation de la polyclinique, réhabilitation des locaux
industriels desaffectés

= Avenues structurantes : renforcer les couloirs urbains, leur
“==* accessihilité aux modes doux et aux transports en commun,
préseiver et développer la place du végétal

0 Pdle ferroviaire et multimodalité : etendre les fonctions a
proximite de |3 gare (bureaux, hotels, commerces, services,
==== |pgements collectifs). Ameliorer le potentiel intermodal de la gare
avec les lignes de bus, les voies cyclables et les parkings relais.
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OBILITES ET ESPACES RECREATIFS

<= Canal de la Robine : colonne vertébrale du réseau, figure de
proue de la qualité de vie narbonnaise

<=> “Ceinture verte” : rocade pédestre et cyclable, s'appuyant
sur les canaux, les ruisseaux et les franges ville-campagne

~—. Voies cyclables inter-quartiers : ameliorer les liaisons
entre les quartiers et vers les communes voisines

-

Axes de transports en commun : infrastructures et
cadences particuliéres (bus en site propre, fréquences et arréts
plus importants...)

Lieu d’intermodalité : gare ferroviaire reliée aux lignes de
bus et voies cyclables, parkings relais en entrées de villes...

) Enrichir et promouvoir la qualité de vie

o Grands espaces verts : d'échelle communale voire

intercommunales a créer ou & renforcer (parc paysager ZAC
des Berges de la Robine, Coulée verte Veyret-Tines, Jardins
familiaux)y

o Espaces verts : d'échelle locale, a équiper et & connecter aux
réseaux de mobilités douces (placette, parc, boulodréme,
jardins familiaux...)

-

AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU

Equipements récréatifs et culturels : complexe sportif,
base de loisir, unité touristique balneaire, Palais des sports,
Musée de la Romanité, Médiathégue, Palais du travail... & relier
aux réseaux des mobilités douces

,’{"f" Agriculture périurbaine : maintien des exploitations,
. diversification des activités (agrotourisme et vente directe)
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Principaux enjeux identifiés

I'esprit

d'ouvertire

Légende

” Secteurs inondables @ Périmetres SEVESO

7/5 Site remarquable |ljﬁ Périmétres MH

=== (anal de la Robine

Secteur littoral q Coupure d'urbanisation

« Rupture . Echangeurs autoroutiers

*“ Sites stratégiques <> Principauxsecteurs
a requalifier

ik} ' % Principaux secteurs a developper

Mars 2011

i citapia




Ville de arl‘)onl’le

|'gsprit
doouverture

Morphologie urbaine Secteur sauvegardé + 13 « quartiers de vie »

10

11

/’

NARBOMNE -
PLAGE

13
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SSU URBAIN

Equipement-
Loisirs
Theatre

Equipements
- Réseaux urbains

Déchattaria

Eguipements urbains
Parc des Expositions

Equipements - Loisirs

Equipements - Santé Residentiel dense

Activités - Commerces

Activités - Stade, terrains dasport ’| PolyclihiquaLe Languedos Logements intermédiaires
= Courts de tennis 204 40 gt fha
.ﬂ Maison de |Etudiant
Hael des finances Activités -
Résidentiel dense Services
Grardes malsons Matel et restaurant
3 X individuelles Architecture ;
Régidentiel Services anROC ot hamoghne ::;T::m TRIRYEINES
dense en lguments i litags g 2 1543011 /ha
collectifs
Barres s BT F
d'immeutles Activites - Services
R ﬁc\\ Bureaux récents et en
constructions
Bangues, nelaurants
Avenue pizrie S Architecture homogéne

Equipements
- Réseaux urbains

Stocks de graviers

Equipement
structurant
Péageetéchangaur

auterculier
N 37 'Narbonnz-Est"

s MORPHOLOGIE URBAI

[ (EERTNETEN

Grand Centre commercial Activités - Commerces
G‘I'rial : m:mﬁ:; Anclenne ferme Equipement dela personne
Parkings restaurde :de la NIS:'IM
0 100 200m ldid Villas estalrants, 5
——] S 1a4 lt/ha

ar

I'esprit
d'ouverture

B Roics?
Wl Ricso
B Adrss
[ ndce4
I RdC+3
W A2
[ RdC + 1 étage (Rdl+ 1}
[ Rexde-chaussée RAC)

A

Jasiier 2o
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@ DU PLU DE 2006 AU PROJET DE 2

b

ARGES DE MANOEUVRE ET PERSPECTIVES

Pale d'équipements

Développement et affirmation
d'une dynamique au
rayonnement supra-communal

Initage
résidentiel
Gestion du mitage
résidentiel imbriqué

dans les zones
Aconomicques

i

Patrimoine

Préservation
Valorisation

Projetde ZA.C.

Z.A.C. Entrée Est
Retranscription

des études préalables
(Musée de la Romanité, Parc
des sports, Parc des
expositions et Rives dela
Robine : lagements,

burcaux, hétels)

( 0 Wpa 200m iii"-'l"l".d ]

Liaisons douces

Liaisons douces

Voies cyclables

envisagées parle BE. | desdéplacements
du Service Technique piétons et cycles

delaville

LGS,
BONNE SO0 RCT

Trames verte [ bleue

Restauration des
continuités végétales
Valorisation paysagére des
délaissés et friches reconquises
par la végétation

Création de réseaux d'eaux
pluviales perpendiculaires au
canal de la Robine (gestion des
fortes crues)

Promotion

inter-quartiers

Péle économique

Deéveluppement et
affirmation d'une
dynamigue au
rayonnement
supra-communal

Déplacements

Gestion des flux sur les
grands axes de
communication

Valorisation paysagére de la traversée

Vitrine

I'esprit
d'ouverture

DLEFIS
% Traiter le secteur comme une entrée de ville en requalifiant l'avenue
principzle et en développant des projets qualitatif et d'envergure.

% Affirmer la vocation économique et le statut de péle d'éguipements de
ce quartier, au-dela des [imites communales.

% Redasser les zones urbanisdes plus précisément, en fonction des
vocatons?

% Renforcer le résezu de liaisons douces.
% Récrganiser la desserts du secteur.

% Requalifier les voies urbaine.

% Créer des transparences hydrauliques.

du quartier (accompagnement
végatal, valorisation des vues, .
Ty 2ot 1
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AT DES LIEUX DU ZONAGE DU "PLU 2006"

ar

I'esprit
d'ouverture

UE ; uc
Zoneurhaine & vocation A Zone urbaine de moyenne densité o
d'iquipements publics LS < 0,8) COMSTATS |
UB1 Implantation avec recul Yocatkon résidzntiells
o bali vadae veriable > Sm Implantation avec recul varisble Ce guartier présentc une occupation mixie ol se cottoicnt
m'. Liy Meatewrs < 15m Hawteure <@m, 13m ou 15m & = 2 = =
adtre densifide (CO5 <2.5) A e e - des flots résidentiels plus ou moins denses et plus cu moins
amlm;: Architectine hitérogine imbriqués dars du tissu urbain 3 vecation d'activites,
Implantaiion a Ialignemem - des ilots & wvocation economigue (ZAC de Bonne Source
i suivant un ordre cortinug
Hawtours < 12m, 14 5mou18m nolammen!:}, . — ) .
ol lacene - des éguinemants publics (associatifs, medicaux, scolaires et
Architecture eterogens culture]sl

- des secteurs agricoles,

Zoae igricale
Exlensions limitees

des habitatlons exisames
Imalantationvariab e
enretiait:

Hawteurs< 12m

Une opération globale de renouvellement Lrbain est en cours,

Quelques espaces verts et jardins publics créent penctuellement des lieux
de vleau seln du quarter.

De nombreuses aires de stationnemen: desservent le quartier et facilitent
l'accés aux équipements eTaux commercss,

Venue Blee de

EnEAX :
LAC -
BONNE JOURECE, ":Reclassement des zones urbanisées plus précis, en fonction des
: vocations ?
/ o "% Néseau de liaisons douces 4 renforcer ?

Zuneurkaing vougs .
b &rre densifigs -

@ DU PLU DE 2006 AU PROJET DE 2

€05 nen reglements)
autour du thedtre
dneation mixts Zone urbalne & vocation
Implantetion avec recil dactivités dz faible densité
rodéré|de 0 a5m) |05 < 0,2)
&t suivant un crdrs Implantation avec recul variable
quasi-continu AACde Sonne Source > 3m, 15m ou 2im
Hawlewrs < 18m Ione wialne i vocadon Hauteurs < 11m 12m, |%mou
Architacture hévérogéns d'activitds (conmwerces, 17m telon bes ces
restauration, services)
Marcits marddess | SHTM
limitée) ZAC de Bonre Saurce
Implantation avee recul Zone urbaine & vocation dactivites
variable = 5m (buresuy, commerces, hitellede,
Heuteurs < 15m restawralion, services, artiianat]

Denské modérée (SHON limitee)
Tnplantation swey el varialde > Sm
Hauteur: < 15m

3100 2m

—— ’lrb'-r ful Il".’

Jawniler 2oid

M crTaDia
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d'ouverture

TREE EST - ZAC DES BERGES DE LA ROBINE

-

AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMA

o
¥
Z
©
[_
P
7
L
=
»
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Observatori del Paisatge

gsVORPHOLOGIE URBAI

VIRONNEMENT NATUREL ET PAYSAGER

Boisements Friches et
Bosquets, fragments délaissés
de foréts Espaces & reconquéri

Réservoir

Parcs publics

Parcours sportif naturel
Aire de jeux

Gestion des eaux pluviales
Bassin de rétention

Vues / Grand Paysage

Vues sur I'étang de Sigean

Eléments
remarquables /
Points d'appel

Oliviers

Trame verte
Domaine et chapelle

Garrigue (pelouses séche,
strate arbustive de type
m“,,mn?,':,, Vues / Grand Paysage
Vues sur le centre-ancien
Alignements arborés
Trame bleue 9

Plantations d'accompagnement

Ruisseaux et talwegs de voltie

Liaison douce et gestion des
eaux pluviales

Piste cyclable, fossé bétonné

Relief

Fortes pentes
Erosion et ruissellement
{sol parfois mis & nu)

Trave verte et bleue

Ripisylve (accompagnement
végétal des abords de cours d'eau)

il craoia

4 100 200m ;er‘d’

I'esprit
d’ouverture

Vue sur I'étang de Sigean Boisements du Parcours Sportif

Transition garrigue / lotissement

Périmétres institutionnels
de protection et de gestion
du patrimoine

Imventaires naturalistes
[ZNIEFF)

Parc Nature!

Régional (PNR)

Traduction de la loi Littoral
Secteur littoral {co-visibilité) : .'

5 Risques naturels
A e Risque imondation (PR [_]

Janwier 2011
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@ DU PLU DE 2006 AU PROJET DE 2

W cmapia

AT DES LIEUX DU ZONAGE DU "PLU 2006"

| AUh3e UE
Zone d'urbanisation future avec Zone d'urbanisation future z::;;"’"“" vocation d'équipements
aménagement d’ensemble ouverte par voie de P < PN L
Vocation résidentielle : habitat medification ou de révision
individuel groups ou lsolé Gestion de lexistant Houteurs< 13
Architecture hétérogéne

Densité faible (CES < 60%, COS < 0,25)
Implantation variable selon plan
d'aménagement d'ensemble
Hauteurs < 8,5m

Architecture hétérogéne

Quartiers de Rochagrise

Zone urbaine de faible densité (COS <0,15)
Vocation résidentielle : habitat individuel
groupé ou isolé

avec recul variable > 5m

Hauteurs <9m

Architecture hétérogéne

N2
Zone naturelle protégée
autorisant les décharges, .
atprosni s i 1 AUyl
renouvelables moyennant étude / — )
dimpact Zone d'urbanisation future de loisirs

Densité moderée (CES < 50%, COS < 0,6)
Implantation variable en retraits
Hauteurs < 15m

Extensions trés limitées des
habitations existantes
Hauteurs < 8m

Zone urbaine de densité modérée (COS <0,7)

| AUh3d Vocation ielle : habitat individuel groupé ou
isolé
Zone d'urbanisation future Implantation avec recul variable > 5m
mone ‘““;“‘9":;';" Hauteurs <9m
‘ensemble
Architecture hété
Vocation résidentielle : i
habitat individuel | AUR3
groupé ou isolé a
Densité faible 1 AUh3b -
(CES < 60%, COS < 0,25} — Zone d'urbanisation future avec
Implantation variable selon Zone d'urbanisation future avec aménagement d’ensemble
lan d'amé £ £ Vocation résidentielle : habitat
Bian 'm;::::’:m“ Vocation résidentielle : habitat individuel groupé ou isolé
Hauteurs < 12,5m individuel groupé ou isolé Densité modérée (COS < 0,6)
Architecture hétérogéne Densité modérée (COS <0,5) Implantation variable selon plan

Implantation variable selon plan d'aménagement d'ensemble
d'amé d' bl <12,5m
Hauteurs < 8,5m Architecture hétérogéne

| AUh3c Architecture hétérogéne

Zone d'urk future avec d'

Vocation résidentielle : habitat individuel groupé ouisolé

Densité faible (COS < 0,35}

0 100 200m ?Namf s aia‘safin Lintidnnbnagemant dinsemibt

<8,5m. Architecture hété

I'esprit
d'ouverture

CONSTATS -

Ce quartier récent a fait l'objet de nombreuses opérations
d'aménagement souvent a vocation résidentielle. Des réserves fonciéres
prévoient des projets a vocation plus mixte associant I'habitat a des
commerces, des services et des equipements. Situé en téte de bassin
versant, ce quartier fortement impermeéabilisé risque, s'il est densifié sans
maintien ou restauration d'une trame végétale et sans aménagements
adapté, de perturber les écoulements hydriques (ruissellements,
pollutions).

E*\[!Eux 2

% Importantes surfaces susceptibles d'accueillir des projets d'extensions
des zones d'habitat : compatibilité avec les contraintes topographiques et
les sensibilités environnementales et paysageres ?

%Des espaces naturels et agricoles a protéger ? Conservation de la
coupure d'urbanisation au nord ?

% Interface franche (brutale) entre la Ville et la Campagne : une transition a
rendre plus douce ?

% Adaptation du zonage et du réglement pour le renfort de la mixité
sociale et urbaine.

%Traduction de la loi sur l'eau dans le réglement en matiére
d'imperméabilisation des sols dans le zonage.

% Prise en compte de la Loi Littoral pour les lieux situés en covisibilité avec
le rivage (ligne de créte et coteaux).

anvier 2011



DU PLU DE 2006 AU PROJET DE 2

il crania

GES DE MANOEUVRE ET PERSPECTIVES

Zone de projet Zone de projet Liaisons douces

Création de nouveaux
équipement publics ?
(Zone UE)

Promotion des
déplacements
piétons et cycles
inter-quartiers

Maintien de la zone lIAU ?
Conserver une coupure verte
(corridors biologique ?)

Liaisons douces Vitrine

Piste de promenade a créer Valorisation paysagére / -’
(sans aménagements du carrefour o
majeurs) Sécurisation de la /
traversée \ /
Parcurbain  \ === | 3§

Revalorisation de I'espace
public (création d'une aire
de jeux)

Erosion et
imperméabilisation
des sols

Prise en compte dela
topographie dans les
aménagements

Trames verte et bleue
Restauration des continuités
végétales

Valorisation paysagére

Extensions urbaines

Zone de projet

Echéancier

Densification et mixité urbaine
Végétalisation

Prise en compte du relief
Diminution de l'artificialisation
des sols

Connexions des
quartiers existants
entre eux

ou avec |'extérieur LARIN ON

Extensions urbaines

RapportVille /| Campagne ™ i o he d'un décloisonement du

quartier et d'une ouverture sur
I'extérieur

Travail sur les franges urbaines
pour faire "rentrer la Nature en
Ville" et ménager des transitions
douces avec la campagne

( otozom  Anynd ]

% Adapter le zonage et le réglement pour renforcer la mixité sociale et
urbaine.

& Développer les mobilités douces.

% Valoriser les franges urbaines en assurant des transitions plus douces
avec la campagne environnante, maintien d'éléments de végétation
pionniére du site pour "faire rentrer la Nature en Ville".

% Garantir la bonne insertion environnementale et paysagére. Prendre en
compte la loi sur I'eau (diminution de l'imperméabilisation des sols pour
ne plus perturber les débits de ruissellements).

% Prendre en compte la Loi Littoral pour les lieux situés en covisibilité avec
le rivage (ligne de créte et coteaux).

Janiey 2011
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d'ouverture

OUTE DE PERPIGNAN - MONTPLAISIR

MONTPLAIHIR ,

| ! L / Fenétres ouverles
[ A sur I'éfang.

Perspectives = A

guidées parun y J

accompagnement e

végétal approprié ETANG DE SIGEAN
: ET DF BAGES

-

AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMA

.............

-"_m-, 1

-':..-1 — = g
iy &. Perspeclivessur .. @&
= le chateau, guidées par

un accompagnement

végetal approprie

.ORIENTATIONS D'
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Obsertor del Poisolge Ce gqu’il ne faut pas faire : le contre exemple




('\ . _ Narbonne
Observotori del Poisoige Ce gqu’il ne faut pas faire : le contre exemple
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Observotor del Pscige Ce gqu’il ne faut pas faire : le contre exemple
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INT-HIPPOLYTE - LA COUPE

Ce site fera
I'objet d'un
découpage en
6 ou 7 tranches
opérationnelles
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L]
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Zone Ri3 du PPRI du bassin du Rec de Veyret, extrait IGN

0 Zone a vocation agricole.
0 Proximité du centre ville.

0 Zone inondable, délimitée par des barrieres
artificielles.
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d'ouverture

L'occupation des sols

= Jardins familiaux, terrains de
loisirs.

» Exploitations agricoles
»Friches

» Equipements publics ( espace
de liberté, golf de Sainte Rose ).

» présence d’habitations, 6
domaines.

Un secteur fortement marqué par des espaces

en friches et agricoles, extrait IGN.
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Un espace ouvert sur les grands paysages et la cath edrale
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Corps de batiment ancien en pierre utilisé
pour la vente des vins

Le chateau du domaine depuis les
hauteurs de la Clape, entouré de bois

I'esprit
d'ouverture

/

Extrait cadastral, 2009 ville de Narbonne

Dans les bois, surplombant la garrigue et les vignes avec
vue sur les étangs. Le domaine Capitoul se compose d’'un
chateau converti en gites. Les batiments anciens du
domaine accueillent des habitations, la boutique de vente
et les cuves de vins. Les murs épais en pierre et les
hautes ouvertures ainsi que le chateau caractérisent
I'intérét patrimonial et architectural de ce domaine, de ce
fait tous les batiments de ce domaine ont été classes
patrimoniaux (en vert sur le plan ci-dessous).
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Gérer le paysage par le zonage du PLU
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Zonage U adapté reglementé
pour préserver le patrimoine
urbain

Zonage N adapté réeglementé
pour préserver le patrimoine
littoral, naturel et paysager,
complété par des EBC

Zonage spécifique aux
Sites

pour préserver le terroir
Narbonnais

Zonage A adapté réeglementé
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Muchas Graclas




